LEY REFORMATORIA DE REGIMEN TRIBUTARIO
INTERNO (REGISTRO OFICIAL N° 256)

ARQUITECTURA e
FINANCIERA PARA \Q’rr

VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL

GUIA EJECUTIVA DE INCENTIVOS TRIBUTARIOS,
ESTRUCTURACION Y RETORNO (2026-2029)




La Solucion
(Art. 1) |
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Participacion
complementaria del
sector privado para
generar soluciones

habitacionales a
gran escala.
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Agravamiento del
deficit habitacional
impulsado por la
pobreza y eventos
climaticos
adversos.
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El financiamiento privado no sustituye la obligacion estatal (Art. 2), pero habilita un nuevo vehiculo de rentabilidad fiscal.
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[Valor de [100% de

e -
Donacion ~ Rebaja]
Viviendas construidas Deduccion directa
o valores para ' sobre el valor total -
financiamiento VIS. donado acreditado.

|Tope: 30% del

\\ IR Causado]

y

Limite maximo aplicable
sobre el Impuesto a la
Renta causado en el
mismo ejercicio fiscal.
(Sin derecho a devolucion).

La matematica es directa: por cada dolar validado y donado en proyectos VIS, el
contribuyente reduce un dolar de su obligacion tributaria, hasta el techo del 30%.




¥si Aplica

Valor Técnico Referencial. El valor sujeto
a la rebaja se calculara exclusivamente
segun el valor técnico referencial
establecido por la normativa sectorial
vigente del ente rector.

Exclusion de Suelo. En ningun caso se
incluira el precio o avaltuo del terreno
dentro del valor donado cuando este sea
de propiedad del beneficiario final.

>

Regla Especial Estatal

Si el terreno pertenece al Estado, el
ente rector transferird el dominio de la
vivienda en 90 dias desde el acta de
entrega-recepcion.
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El Catalogo Anual

El ente rector de habitat publicara

NBI:

Déficit
Habitacional: anualmente (hasta el 15 de febrero) Poblaciones con
Zonas con el Catélogo de Necesidades VIS. Necesidades

e A La inversion DEBE alinearse Basicas
de vivienda. a esta brjula. Insatisfechas.

Pobreza:
Sectores con
altos indices de
vulnerabilidad.

Hito 2026: Para el primer ano, el catalogo inicial se publicara en un plazo maximo

de 30 dias tras la publicacion de la ley en el Registro Oficial.




SEGMENTO 1 (Subsidio Total) | SEGMENTO 2 (Subsidio Parcial)

Valores correspondientes al

Naturaleza Cubre el subsidio total del e .
dal Kpofte Eatcrdde. su bsu;llo pa*rma.l del Estado
para financiamiento.
Instrumento - Te _ ol
Habilitante (gcta df Enttregg Rec?[pmor: Escritura Publica de
(Docomas uscrita entre donante, ente | ompraventa.
Fiscal) rector y beneficiario).

Verifica el cumplimiento de Acredita el cumplimiento de
la Ley Organica VIS y la donacidn de los valores.
normativa sectorial.

Funcion de la
Instrumentacion

3 CCPE

—————



Paso 1:
Convenio
Rector

CONTRACT

Suscripcion de
convenio inicial con
l el ente rector de

rector de habitat y

vivienda. Requisito
indispensable que fija
condiciones minimas.

S Rl

Paso 2:
Ejecucion
Alineada

Construccion o
aporte financiero
estrictamente
alineado al Catalogo
de Necesidades
publicado para
para el ano fiscal.

Paso 3: Paso 4:
Instrumentacion Ejecucion
Legal Fiscal
i
000 |
=[=

Formalizacion de
la entrega segun el
segmento aplicable

(Acta de

Entrega-Recepcion

tripartita o Escritura
Publica).

» =

Aplicacion de la

rebaja (hasta 30%

del IR causado) en
la conciliacion
tributaria del

ejercicio
correspondiente.
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Gasto

Determinacion del

Techo Anual
El ente rector de las finanzas

Programacion
publicas establecera el monto fiscal anual y
maximo de gasto tributario

Tributario

El incentivo genera
un impacto en el
Presupuesto General
del Estado (gasto
tributari{%.

Sostenibilidad

finanzas publicas.
lo notificara al ente rector de

>
sostenibilidad de las
permitido por este beneficio y j}

habitat para su correcta

implementacion y limite.

-

"\

Evaluacion anual conjunta entre Finanzas, Habitat y el SRl
para ajustar el mecanismo a la realidad nacional.
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VENTANA DE VIG

r

=NCIA (TEM

"

DORAL)

2026 2027 2028 2029
HITOS INMEDIATOS FASE OPERATIVA ANUAL
(PRIMEROS 30 DIAS - 2026)
AhrilfMagu 2026:
Emision de normativa 1
secundaria (SRl y Ente CIERRE PERIODO
de Habitat). FISCAL 2029
/= 15 de Febrero: / =\ 15 de Febrero: l 7= 15 de Febrero: Fin legal de la rebaja
@|" Publicacion anual @|" Publicacion anual @] " Publicacién anual tributaria (Disposicion
del Catalogo de del Catalogo de del Catalogo de Transitoria Décima).
Abril/Mayo 2026: Necesidades. Necesidades. Necesidades. -
Publicacion del primer
Catalogo de
Necesidades VIS.




Alineacion Estratégica
(El Estado)

Ejecucion basada 100% en el
Catalogo de Necesidades (NBI,
Pobreza, Déficit).

Inversion con
Propésito y
Retorno.

La Ley RO-256 no es solo una norma de
vivienda; es un vehiculo de eficiencia

Rigurosidad fiscal que premia al capital privado por PES. |
Documental resolver una falla estructural del Estado Eficiencia Fiscal
(El Proceso) entre 2026 y 2029. (El Retorno)

Convenios previos, validacion
de valores técnicos (sin donado como rebaja,

terreno), y actas/escrituras optimizando hasta el 30%
precisas por Segmento. del IR causado anual.

Captura del 100% del valor
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